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MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DO EMPREENDIMENTO

| - Identificacao

Nome oficial do Empreendimento: DISTRITO INDUSTRIAL JOAQUIM CANDIDO DE
OLIVEIRA NOGUERA

Municipio: ITATINGA - SP.

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATINGA - SP.

Responsavel Técnico do Projeto Urbanistico: CORAL BUILDING ENGENHARIA CIVIL
LTDA

Area da Gleba: 193.513,00 m?

Endereco da Gleba: AREA DESMEMBRADA DA MATRICULA N° 46.543

Distancia aproximada do centro do Municipio: 3.500,00 metros.

Acesso oficial Principais: RODOVIA JOSE SAB

Il - Descricao da Gleba

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice GPSX-V-0124, de coordenadas
Longitude: -48°36'13,414", Latitude: -23°04'41,825" e Altitude: 853,86 m, localizado na
confrontagéo entre quilometro 02+910m da Rodovia José Sab SP-216, estando a 25,00 m de
seu eixo e Area Remanescente da Fazenda da Toca — Gleba C2 — Parte C2, matricula n°
46.543; dai segue por cerca de divisa, com o seguinte azimute e distancia: 136°50' e 589,46 m
até o vértice GPSX-V-0125, de Longitude: -48°35'59,251", Latitude: -23°04'55,802" e Altitude:
874,11 m, confrontando do ponto GPSX-V-0124 ao ponto GPSX-V-0125 com a Area
Remanescente da Fazenda da Toca — Gleba C2 — Parte C2, matricula n® 46.543); dai segue
por cerca de divisa com o0s seguintes azimutes e distancias: 229°57' e distancia de 46,67 m
até o vértice AV2-M-4293 de Longitude: -48°36'00,506", Latitude: -23°04'56,778" e Altitude:
872,55 m com azimute de 228°17' e distdncia de 87,25 m até o vértice AV2-M-4294 de
Longitude: -48°36'02,794", Latitude: -23°04'58,665" e Altitude: 872,55 m com azimute de
224°07' e distancia de 163,02 m até o vértice AV2-M-4295 de Longitude: -48°36'06,782",
Latitude: -23°05'02,468" e Altitude: 865,57 m com azimute de 242°18' e distancia de 24,69 m
até o vértice AV2-M-4296 de Longitude: -48°36'07,550", Latitude: -23°05'02,841" e Altitude:
867,32 m com azimute de 246°57' e distancia de 20,04 m até o vertice AV2-M-4297 de
Longitude: -48°36'08,198", Latitude: -23°05'03,096" e Altitude: 868,24 m com azimute de
280°02' e distancia de 35,61 m até o vértice AV2-M-4298 de Longitude: -48°36'09,430",
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Latitude: -23°05'02,894" e Altitude: 870,01 m, confrontando do vértice GPSX-V-0125 até o
vértice AV2-M-4298 com a Fazenda Capao Grande, matricula n® 4.951; dai segue por cerca
de divisa com os seguintes azimutes e distancias: com azimute de 280°04' e distancia de
14,08 m até o vértice AV2-M-4299 de Longitude: -48°36'09,917", Latitude: -23°05'02,814" e
Altitude: 870,01 m com azimute de 316°50' e distancia de 411,69 m até o vértice AV2-M-4300
de Longitude: -48°36'19,809", Latitude: -23°04'53,052" e Altitude: 852,10 m, localizado em
normal ao quilometro 03+810m da Rodovia José Sab SP-216, estando a 35,00 m de seu eixo
e confrontando do vértice AV2-M-4298 até o vértice AV2-M-4300 com a Prefeitura Municipal
de ltatinga — Aterro Sanitario, matricula n® 16.938; dai segue pelo limite da Faixa de Dominio
da Rodovia José Sab SP — 216, com azimute de 29°41' e distancia de 47,64 m até o vértice
AV2-P-8643 de Longitude: -48°36'18,980", Latitude: -23°04'51,707" e Altitude: 852,10 m,
estando a 35,00 m do seu eixo; dai segue pelo limite da Faixa de Dominio da Rodovia com
azimute de 21°01' e distdncia de 70,51 m até o vértice AV2-P-8644 de Longitude: -
48°36'18,091", Latitude: -23°04'49,568" e Altitude: 856,65 m, estando a 25,00 m de seu eixo;
dai segue pelo limite da Faixa de Dominio da Rodovia com azimute de 29°11' e distancia de
272,90 m até o vértice GPSX-V-0124 de Longitude: -48°36'13,414", Latitude: -23°04'41,825" e
Altitude: 853,86 m, confrontando do vértice AV2-M-4300 ao vértice GPSX-V-0124 com o DER -
Departamento de Estradas de Rodagem — Rodovia José Sab SP-216 encerrando a area de
19,3513 ha.

O empreendimento encontra-se em lugar seco, seguro e fora de inundacdes e alagadicos.

Seu formato geométrico é bem regular, com declividades bem suaves, apresentando divisas
retilineas. Isso permitiu um bom aproveitamento urbano, com a obtencdo de um
empreendimento constituido basicamente de lotes regulares.

Atualmente a area é utilizada para pastagem.

N&o possui construcao existente e nem a demolir.

O Empreendimento em questao sera servido de toda a infraestrutura basica necessaria ao bem
estar dos usuarios. Foi projetado de forma a permitir um empreendimento viavel, de
aproveitamento maximo dentro da conformacdo da area, de acordo com as diretrizes
municipais..

As Ruas estdo nomeadas da seguinte forma: Rua Marginal, Rua 01, Rua 02, Rua 03, Rua 3A,
Rua 04, Rua 4A, Rua 05, Rua 06, Rua 07 e Rua 08.

No empreendimento, serdo permitidas apenas construcdes industriais acordo com o sistema de
zoneamento da Cidade de ltatinga - SP onde a area se encontra.

As construcdes a serem implantadas no empreendimento, deverdo obedecer obrigatoriamente
a Lei Municipal vigente.
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O tracado das Ruas obedeceu as diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal de Itatinga -

SP, adequando ao sistema viario existente.

O empreendimento possui 9 (Nove) quadras, nomeadas da A até | com 179 lotes.

lll - Caracterizacao do Loteamento

Quadro - Distribuicao dos lotes por tipo de uso

Natureza do Loteamento

Lotes Ne Area (m2) %
Lotes Residenciais - - -
Lotes Comerciais - - -
Lotes Industriais 179 96.495,64 49,87
Lotes Residenciais e
Comerciais (mistos) j i i

Total 179 96.495,64 49,87

Quadro de Areas - Loteamento

Especificacdo Area (m2) %
1 Lotes (179 lotes) 96.495,64 49,87
2 | Areas publicas
2.1 | Sistema Viario 45.743,34 23,63
2.2 | Areas Institucionais (equipamentos
publicos urbanos) 12.484,38 6,45
2.3 | Espacos Livres de Uso Publico
2.3.1 | Area Verde 21.165,68 10,94
2.3.2 | Sistema de Lazer 17.623,96 9,11
3 | Outros
4 | Area Total Loteada 193.513,00 100,00%
5 | Area Remanescente
6 | TOTAL DA GLEBA 193.513,00

Especificacdo das Areas Construidas: Nao ha area construida.
Especificacdo do Sistema Viario

Todo o projeto do sistema viario estd de acordo com as diretrizes da Prefeitura Municipal e
exigéncias ambientais e sanitarias, e as disposicoes da Lei Federal n® 6766/79.

Concordéancia de alinhamento:
Cruzamentos irregulares:
Cruzamento regulares:

14,00 metros de raio
14,00 metros de raio.
14,00 metros de raio.
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IV — Especificacao do Sistema Viario

Identificacao Largurado | Largurado | Largurado | Declividade Tipo de
Das vias leito Passeio (m) Canteiro Maxima (%) | revestimento
(nome, n9) carrocavel Central (m)

Rua 1 10,00 2,00 i Ver Projeto | P. Asfaltica
Rua 2 10,00 2,00 - VerProjeto | p_astaltica
Rua 3 11,00 2,00 - VerProjeto | p_astaltica
Rua 3A 15,00 2,00 1,00 Ver Projeto | P. Asfaltica
Rua 4 10,00 2,00 - VerProjeto | p_astaltica
Rua 4A 10,00 2,00 ' Ver Projeto | p_agfaltica
Rua 5 10,00 2,00 ' Ver Projeto | p_ agfaltica
Rua 6 10,00 2,00 - VerProjeto | p_astaltica
Rua 7 11,00 2,00 - VerProjeto | p_astaltica
Rua 8 10,00 2,00 ' Ver Projeto | p_ agfaltica
Rua Marginal 11,00 2.00 1,00 Ver Projeto P Asfaltica

V - Infra — Estrutura

Para uma perfeita funcionalidade, viabilizacdo e seguranca do empreendimento serdo
necessarias e imprescindiveis as seguintes obras de infraestrutura basica:

a) Abertura das vias publicas;

b) Terraplenagem, com a execugao de movimentos de corte e aterro para a
regularizacao e uniformizacao de declividades das vias;

c) Demarcagao das quadras e lotes;

d) Rede coletora de esgoto a ser operada pelo 6rgéao competente;

e) Rede de abastecimento de agua a ser operada pelo drgédo competente;

f Rede de Galerias de Aguas Pluviais; Composto por um sistema de captacdo
subterrdnea, necessario ao escoamento de aguas de chuva;
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) Rede de energia elétrica e iluminacédo publica; serd executada dentro dos padroes
9 exigidos pela concessionaria local;

Guias e Sarjetas, Padrao Prefeitura Municipal, para a perfeita regularizacao das vias e
a facilidade na execucdo dos passeios publicos e o auxilio ao direcionamento e
transporte das aguas pluviais;

i) Pavimentagao Asfaltica, com base de solo brita e capa de CBUQ;

j) Arborizagéo, o Projeto de arborizagdo e revegetagdo aproveitando espécies nativas
da regidao devidamente aprovado pelos érgaos competentes.

k) Sinalizagdo Horizontal e Vertical.

| Sistema de Coleta e Destinacao de lixo (Periodicidade) sera feita coleta regular a
) cargo da municipalidade, conforme Certidao expedida pela Prefeitura Municipal.

Itatinga - SP, 28 de abril de 2023.

proprietario
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATINGA
CNPJ n® 46.634.127/0001-63
PREFEITO MUNICIPAL: JOAO BOSCO BORGE
CPF: 265.309.946.53

Responsavel Técnico pelo Projeto
CORAL BUILDING ENGENHARIA CIVIL LTDA ME
ENGENHEIRO CIVIL: ALEXANDRE BREVE CORAL
CREA n° 105121-1
ART N¢280.272.302.221.000.15
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